MUNICIPIO DE SIVIANOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ 18.675.942/0001-35

PROJETO DE LEI N° DE 04 DE SETEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O CHEFE DO PODER
EXECUTIVO A ABRIR CREDITO
ESPECIAL AO ORCAMENTO DO
EXERCICIO DE 2023 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Povo do Municipio de Silviandpolis, por seus representantes
aprova e eu, Prefeito do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Chefe do Executivo autorizado a abrir Crédito
Especial ao Orgcamento do Exercicio de 2023, de acordo com os art. 42 ¢ 43, § 1% 11 e
III, § 3° e § 4°, da Lei 4.320/64 e art. 24, § 1° da Lei Municipal 1009/2022 (LDO/2023),
no valor de R$ 131.615,24 (cento e trinta € um mil, seiscentos e quinze reais € vinte e
quatro centavos), na dotagdo orcamentdria abaixo discriminada, para aquisicdo de
terreno para abertura de avenida que ligara o Bairro Catas até o Bairro do Tanque, em
Silvianépolis — MG.

Dota¢do Orcamentaria Discriminacgio Valor

02 Executivo

02.07 Obras, Viagdo e Servi¢os Urbanos

02.07.01 Obras, Viagdo e Servigos Urbanos

02.07.01.15 Urbanismo

02.07.01.15.452 Servigos Urbanos

02.07.01.15.452.0021 Urbanismo de Qualidade

02.07.01.15.452.0021-3067 | Aquisicdo de Imdvel para Abertura de
Avenida Municipal

4.4.90.61.00 Aquisicdo de Imoveis 131.615,24
TOTAL 131.615,24

Art. 2° Para dar cobertura ao crédito especial mencionado no artigo 1°
acima serdo utilizados recursos provenientes de:

I — Excesso de Arrecadacdo proveniente de Recursos Recebidos de
Transferéncias Especiais da Unido, conforme disposto no art. 43,§ 1° I da Lei
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MUNICIPIO DE SIVIANOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ 18.675.942/0001-35

n°® 4.320/64, registrados nas seguintes categorias e fonte de receitas: 2.4.1.9.51.01
Transferéncia Especial da Unido - Principal, Fonte 1.706.000.3110, no valor de R$
32.000,00 (trinta e dois mil reais).

I'V- Superavit Financeiro apurado em Balango Patrimonial do Exercicio Anterior,
conforme disposto no art. 43, § 1° 1 da Lei n°®4.320/64, registrado na fonte
1710.000.3210 — Transferéncias dos Estados decorrentes de Emendas Parlamentares
Individuais, no valor de R$ 99.615,24 (noventa e nove mil, seiscentos € quinze reais e
vinte € quatro centavos).

Art. 3°. Revogando-se as disposi¢cdes em contrario, entrara esta Lei em
vigor na data de sua publicagao.

Silvianopolis - MG, 04 de setembro de 2023.

%M N 7A
Homero Brasil Filho

Prefeito Municipal

Av. Dr. José Magalhies carneiro, n° 33, Centro, Silvianopolis’MG
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LAUDO DE AVALIACAO

1. INTERESSADA: Prefeitura Municipal de Silviandpolis, inscrita no CNPJ sob o n°
18.675.942/0001-35.

2. OBJETO: O objeto do presente laudo de avaliagdo ¢ uma gleba de terreno urbano,
localizada a Rua Hildefonso Coutinho, esquina com a Rua “1” do Loteamento Novo Horizonte,
Bairro Tanque, Silviandpolis — MG (ver localizagdo na imagem abaixo), denominada Area
Remanescente da matricula 8.843 do CRI da Comarca de Silviandpolis.

Rua Hildefonso Coutinho

Lagos dos
Bandeirantes
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3. OBJETIVO: O objetivo do presente trabalho técnico € apurar o valor venal do objeto acima
descrito, declarado de utilidade publica para a implantacdo de uma avenida que ligara a Rua
Vereador Carlos Alberto Beraldo a Rua Hildefonso Coutinho (Ver local na imagem abaixo).

RUA
HILDEFONSO
COUTINHO

AVENIDA A
SER
IMPLANTADA

4. DOS TRABALHOS AVALIATORIOS:

»  Tomadas de fotografias.
»  Pesquisas de valores de terrenos.
»  Mapa da subdivisdo da area objeto.

5. VISTORIA DA AREA OBJETO: Conforme demonstra o levantamento topografico € o
memorial descritivo (ver abaixo), elaborados pelo responsavel técnico Renato de Paiva Neves —
CREA/MG 90.664/D, possui uma area escriturada de 11.859,60 metros quadrados € uma drea
medida de 11.813,98 metros quadrados totalizando um perimetro de 489,01 metros lineares. O
seu perimetro possui as coordenadas UTM e confrontagdes consoante o quadro abaixo:
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De Para | Distancia (m) Azimute MC Este Norte Confrontantes

M1 M2 24,49 146°37'18" | 45 WGr_| 414.274,014 | 7.563.505,456 Rua Ildefonso Coutinho
M2 M3 12,42 143°45'07" | 45 WGr | 414.281,356 | 7.563.495,443 Rua Ildefonso Coutinho
M3 M4 21,53 139°54'24" | 45 WGr | 414.295,219 | 7.563.478,976 Rua Ildefonso Coutinho
M4 M5 12,44 132°19'36" | 45 WGr | 414.304,413 | 7.563.470,602 Rua Ildefonso Coutinho
MS M6 16,86 125°19'18" | 45 WGr | 414.318,166 | 7.563.460,856 Rua Ildefonso Coutinho
M6 M7 10,98 113°23'38" | 45 WGr | 414.328,242 | 7.563.456,497 Rua Ildefonso Coutinho
M7 M8 14,18 104°08'22" | 45 WGr | 414.341,990 | 7.563.453,034 Rua Ildefonso Coutinho
M8 M9 4,53 185°29'16" | 45 WGr | 414.341,556 | 7.563.448,522 Paulo Borges da Silva

M9 M10 12,11 187°32'34" | 45 WGr | 414.339,966 | 7.563.436,514 Paulo Borges da Silva
Mi0 | M1l 41,64 187°21'11" | 45 WGr | 414.334,637 | 7.563.395,218 Paulo Borges da Silva
M1l | M12 38,32 209°35'38" | 45 WGr | 414.315,715 | 7.563.361,901 Paulo Borges da Silva
M12 | M13 14,02 295°44'53" | 45 WGr | 414.303,088 | 7.563.367,991 Paulo Borges da Silva
M13 | M14 19,55 187°49'48" | 45 WGr | 414.300,424 | 7.563.348,619 Paulo Borges da Silva
M14 | Mi1S 18,35 191°10'31" | 45 WGr_| 414.296,868 | 7.563.330,619 Paulo Borges da Silva
Mi15 | M16 27,65 318°49'44" | 45 WGr | 414.278,667 | 7.563.351,431 Ana Euldlia Borges de Oliveira
Mi6 | M17 8,94 317°31'30" | 45 WGr | 414.272,630 | 7.563.358,025 Ana Eulilia Borges de Oliveira
M17 | M18 24,63 318°28'34" | 45 WGr | 414.256,301 | 7.563.376,466 Ana Eulilia Borges de Oliveira
Mi18 | M19 39,75 319°06'27" | 45 WGr | 414.230,282 | 7.563.406,511 Ana Eulilia Borges de Oliveira
M19 | M20 6,57 314°08'47" | 45 WGr | 414.225,567 | 7.563.411,087 Ana Eulilia Borges de Oliveira
M20 | M21 12,81 16°42'31" | 45WGr | 414.229,251 | 7.563.423,358 Rua Maria Rita Domingues
M21 | M22 14,44 18°14'05" 45 WGr | 414.233,768 | 7.563.437,068 Rua Maria Rita Domingues
M22 | M23 19,68 20°17'55" 45 WGr | 414.240,595 | 7.563.455,527 Rua Maria Rita Domingues
M23 | M24 37,71 16°12'13" 45 WGr | 414.251,119 | 7.563.491,742 Rua Maria Rita Domingues
M24 | M25 14,50 16°25'11" 45 WGr | 414.255,218 | 7.563.505,650 Rua Maria Rita Domingues
M25 M1 20,94 14°43'53" 45 WGr_ | 414.260,543 | 7.563.525,903 Rua Maria Rita Domingues

SERGIO CAVINI SAGIORATO: ENG. CIVIL — CREA: 74.978/D

Perito Judicial em Pouso Alegre e regido desde 1988, com centenas de laudos periciais produzidos perante as justicas Comum e Federal
FONE: 99105:9896/98852:9896 — E-MAIL: scavini@hotmail.com.br




Todas as distancias, azimutes e area calculados no plano UTM, referenciados ao Sistema
Geodésico de Referéncia o SIRGAS 2000.

A érea acima descrita possui as seguintes caracteristicas:

» TOPOLOGIA: Podemos considerar plana, com nivel em maior parte abaixo dos niveis dos
logradouros onde faz frente.

» NATUREZA DO TERRENO: Brejosa, com existéncia de dois corregos, toda considerada
APP — Area de Preservag@o Permanente (ver mapa com legenda abaixo).

/

]

T

» DIVISAS: As divisas ndo estdo materializadas.
» BENFEITORIAS: N3o existem.

» ACESSIBILIDADE: Excelente.
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» CAPACIDADE DE USO: Somente para protecdo da fauna silvestre, vegetacdo nativa e
para armazenamento de agua (APP) — Ver fotos abaixo.

» ESTABELECIMENTOS COMERCIAIS NAS PROXIMIDADES: Restaurante,
supermercado, pousada, etc.
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6. DETERMINACAO DO VALOR DO OBJETO:

6.1) METODO AVALIATORIO E NiVEL DE RIGOR: A metodologia aplicada foi através
do Método Involutivo para a area que ndo € suscetivel a desmembramento e Método
Comparativo para a drea que € suscetivel a desmembramento, ou seja, area com existéncia de

obras de infraestrutura, sendo que o nivel de precisdo adotado foi o normal, tudo de acordo com
anorma NBR- 14.653.

O método involutivo, que deve ser aplicado na avaliagdo em questdo, identifica o
valor de mercado do bem, alicer¢ado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condi¢gdes do mercado no qual esta inserido, considerando-se
cenarios viaveis para execugao e comercializagdo do produto.

O método comparativo de dados ¢ baseado em levantar informagdes de imdveis com
caracteristicas semelhantes para estipular um valor condizente com o mercado. Esse método esta
diretamente relacionado com o que as normas ABNT NBR 14653-1 2019 indicam como o mais
adequado na hora de avaliar um imovel.

6.2) PESQUISAS DE VALORES: Os levantamentos relativos a coleta de informagdes sobre
valores de terrenos foram por intermédio de sites de imobilidrias, corretor de imdveis, onde
foram obtidas as oito amostras pertinentes, informo que o minimo determinado pela NBR-
14.653 (Avaliagdes de imoveis urbanos) sdo de cinco amostras.

6.3) DETERMINAQAQ DO _VALOR POR METRO QUADRADO DE TERRENO
MEDIANTE _HIPOTETICO EMPREENDIMENTO (LOTEAMENTO) NA AREA

OBJETO:

PESQUISAS DE VALORES
Area Valor por
. Natureza (metros Valor metro
Amostras Fontes de Pesquisas quadrados) (em reais) quadrado
(em reais)
Informante: Jodo Batista
Contato: 99902:1549
01 Localizagiio: Ruz 7, Lote 15, 0d B, Oferta 200,00 70.000,00 350,00
Loteamento Novo Horizonte
Informante: Ana Paiva (Vendedora)
py | Soutakn BOUITIEES Vendido 368,00 87.000,00 236,41

Localizagéo: Rua  Hildofonso
Coutinho, em frente predial n° 340

Informante: Ana Paiva (Vendedora)
gy | s BUSST0NS Vendido | 319,50 77.000,00 241,00

Localizagdo: Rua Hildofonso Coutinho,
em frente predial n° 340
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Informante: Ana Paiva (Vendedora)
Contato: 99937:3888

Localizagdo: Rua Hildofonso Coutinho
em frente predial n° 340

Vendido 417,93 95.000,00 227,31

05

Informante: Imobiliaria Dominio
Contato: 99949: 1961 (Zorinho)
Localizagdo: Rua Professor Ladislau
em frente o predial n® 105

Oferta 455,00 160.000,00 351,65

06

Informante: Imobiliaria Dominio
Contato: 99949: 1961 (Zorinho)
Localizagdao: Rua Maria Eunice Oferta 366,60 120.000,00 327,33
Teixeira, em frente do predial n° 174
Codiogo: TE 0522

07

Informante: Imobiliaria Dominio
Contato: 99949: 1961 (Zorinho)
Localizagdo: Rua Maria Eunice Vendido 387,00 120.000,00 310,08
Teixeira, em frente do predial n° 174
Céodiogo: TE 0521

08

Informante: Zorinho — Corretor de
imoéveis

Contato: 99949: 1961 Oferta 295,90 95.000,00 321,05
Localizagdo: Rua 7, Lote 12, Qd D,
Loteamento Novo Horizonte

FOTOS DAS AMOSTRAS
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Para a homogeneizagdo das amostras, em atendimento as normas de engenharia de
avaliag3es, foram aplicados os seguintes paradigmas:

. Fator de Oferta (FO): Aplica-se para a correcdo da elasticidade da informag@o pelo
fator de oferta, que determina que para quaisquer ofertas, deve-se proceder a um desconto de no
minimo 10%, admitindo-se todas superestimadas.

@ Fator de Topografia (TP): Aplica-se para corrigir as diferengas das topografias das
amostras com relag@o ao imdvel avaliando.

» Fator de transposicdo (FT): Aplica-se para corrigir as diferengas das localizagdes das
amostras com relagdo ao imével avaliando.

6.4. MEMORIA DE CALCULO (UNITARIO):

Imével avaliando

VER LAUDO
Area: 1m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacio por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagdo com imoveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitrios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
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fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: FATOR DE OFERTA
F2: TOPOGRAFIA
F3: TRANSPOSICAO

Imoveis amostrados para comparagdo:

Imovel 1:

VER LAUDO

Area: 200m?
Valor: R$70.000,00
Valor por metro quadrado: R$350,00
Fator de homogeneiza¢gdo FATOR DE OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagio TOPOGRAFIA: 0,85
Fator de homogeneizagio TRANSPOSICAO: 0,90
Imével 2:

VER LAUDO

Area: 368m?
Valor: R$87.000,00
Valor por metro quadrado: R$236,41
Fator de homogeneizagdo FATOR DE OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA: 0,90
Fator de homogeneizagio TRANSPOSICAO: 1,00
Imoével 3:

VER LAUDO

Area: 320m?
Valor: R$77.000,00
Valor por metro quadrado: R$241,00
Fator de homogeneiza¢gdio FATOR DE OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagio TOPOGRAFIA: 0,90
Fator de homogeneizagio TRANSPOSICAO: 1,00
Imoével 4:

VER LAUDO

Area: 418m?
Valor: R$95.000,00
Valor por metro quadrado: R$227,31
Fator de homogeneizagao FATOR DE OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagio TOPOGRAFIA: 0,90
Fator de homogeneizagio TRANSPOSICAO: 1,00
Imével 5:

VER LAUDO

Area: 455m?
Valor: R$160.000,00
Valor por metro quadrado: R$351,65
Fator de homogeneizagdo FATOR DE OFERTA: 0,90
Fator de homogeneizagio TOPOGRAFIA: 0,85
Fator de homogeneizagio TRANSPOSICAO: 0,85
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Imoével 6:
VER LAUDO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:
Fator de homogeneizagdgo FATOR DE OFERTA:
Fator de homogeneizagado TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizagio TRANSPOSICAO:

Imoével 7:
VER LAUDO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:
Fator de homogeneizagio FATOR DE OFERTA:
Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizagio TRANSPOSICAO:

Imével 8:
VER LAUDO
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:
Fator de homogeneizagdo FATOR DE OFERTA:
Fator de homogeneizagdo TOPOGRAFIA:

Fator de homogeneizagdo TRANSPOSICAO:

Média: X =¥ (Xi)/n
X =220,23

Tabela de homogeneizagio:

F1 F2 F3
0,90 0,85 0,90
1,00 0,90 1,00
1,00 0,90 1,00
1,00 0,90 1,00
0,90 0,85 0,85
0,90 0,85 0,85
1,00 0,85 0,85
0,90 0,85 0,90

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:

Desvio padrdo: S = V(X (X - Xi) ?)/(n-1)

S$=11,23

SERGIO CAVINI SAGIORATO: ENG. CIVIL — CREA: 74.978/D

367m?
R$120.000,00
R$327,33
0,90

0,85

0,85

387m?
R$120.000,00
R$310,08
1,00

0,85

0,85

296m?
R$95.000,00
R$321,05
0,90

0,85

0,90

R$/m? homog.
240,97
212,77
216,90
204,58
228,66
212,85
224,03
221,08
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Verificagao dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela
tabela de Chauvenet.
Ou seja: d=|Xi- X|/S<VC

Valor critico para 8 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,86

Amostra 1: d=1[240,97 - 220,23|/11,23 = 1,85<1.86 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=212,77 - 220,23|/ 11,23 = 0,66 < 1.86 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=1216,90 - 220,23|/ 11,23 = 0,30 < 1.86 (amostra pertinente)
Amostra 4: d =|204,58 - 220,23|/ 11,23 = 1,39<1.86 (amostra pertinente)
Amostra 5: d = (228,66 - 220,23|/ 11,23 = 0,75<1.86 (amostra pertinente)
Amostra 6: d=212,85 -220,23|/11,23 = 0,66 <1.86 (amostra pertinente)
Amostra 7: d =]224,03 - 220,23|/ 11,23 = 0,34 <1.86 (amostra pertinente)
Amostra 8: d =1221,05 - 220,23|/ 11,23 = 0,07 <1.86 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de
se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc * S/\(n-1) e Ls=X+tc* SA(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianga e 7 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 220,23 -1.42*11,23/N(8-1) = 214,20
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 220,23+ 1.42 * 11,23N(8 - 1) = 226,25
Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatagao do intervalo de confianga, o campo de arbitrio € idéntico ao intervalo de confianga.
Campo de arbitrio: de R$214,20 a R$226,25

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 216,90 (amostra 3); 224,03
(amostra 7); 221,05 (amostra 8).

Valor unitario do imével avaliando: R$220,66

Resultado final:

Valor final = Valor unitéario * area
Valor final = R$220,66 * 1,00 = R$220,66

Valor por metro quadrado da area avalianda caso loteada: R$220,66
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6.5. DIVISAO DA GLEBA AVALIANDA: Conforme descrito no item 6.1 acima e
demonstrado no levantamento topografico abaixo, na area avalianda existe uma faixa que é
suscetivel a desmembramento por existir todas as obras de infraestrutura, razao pela qual
dividiremos em duas areas para a avaliagdo, uma denominada de AREA 01 que é a area
suscetivel a demembramento que sera avaliada pelo método comparativo e a AREA 2 suscetivel
a implantagdo de loteamento que sera avaliada pelo método involutivo.

Para a AREA 01, adotamos a profundidade padrio de lotes do municipio equivalente a
20,00 metros com terrenos com frente para a Rua Hildefonso Coutinho e Rua Vereador Carlos
Alberto Beraldo, onde apuramos uma area de 4.076,27 metros quadrados. A AREA 02 ¢ a
remanescente igual a 7.737,71 metros quadrados ( ver mapa abaixo).
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6.6. DETERMINACAO DO VALOR VENAL DO OBJETO:

6.6.1. VALOR DA AREA 01: Conforme obtido no item 6.4 acima, o valor do metro quadrado
apurado é equivalente a R$220,66, portanto o valor da referida area ¢ igual a 4.076,27 m? x
R$220,66 correspondente a R$899.469,74, valor caso ndo fosse APP.
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6.6.2. VALOR DA AREA 02: O valor é consoante o abaixo descrito:

6.6.2.1.  Para atender a Lei 6766 de parcelamento de solo federal e a municipal, temos que
prever pelo menos 35% da area urbanizével em area de ruas, area verde e area institucional,
portanto temos que deduzir esta parcela do valor da area em referéncia, ou seja, 7.737,71 m? —
35% x 7.737,71 igual a R$ 5.029,51 m?, érea util correspondente em lotes num hipotético
loteamento.

6.6.2.2. Conforme demonstra na memoria de calculo acima, obtemos o valor por metro
quadrado de terreno equivalente a R$220,66 mediante hipotético empreendimento, portanto com
a venda dos lotes obtemos uma receita bruta equivalente a 5.029,51 m? x R$220,66/m? igual a
R$1.109.811,68.

6.6.2.3. Do valor acima R$1.109.811,68, valor bruto, temos ainda descontar o valor das obras
de infra-estrutura. Conforme tabela de custos para urbanizagdo (custo para cada 1000 metros
quadrados de area 1til) abaixo, o custo € equivalente a R$65.347,23, com o BDI de 30% obtemos
o custo de R$85.000,00 aproximados.

Valorem R$
Item 1.000,00/ m*de
area util

Servigos de topografia 2.327,88
Terraplanagem média 4.196,30
Galena de agua pluvial 6.842,95
Galera de esgoto sanitarno 14.919,04
Rede de agua potavel 8.971,17
Rede de iluminagao publica 3.175,30
Guias e sargetas 6.676,18
Pavimentacao 18.238.41
TOTAL 65.347,23
YALOR POR m?* 65,35

O valor para a urbanizagdo ¢é equivalente a R$85.000,00 x 5.029,51 (area util
correspondente dos lotes/1000) igual a R$427.508,35, portanto o valor da 4rea em referéncia serd
de R$1.109.811,68 - R$427.508,35 igual a R$682.303,33, valor dos lotes sem as despesas abaixo
descritas.

6.6.2.4. Do valor acima R$682.303,33, temos ainda:

> Deduzir os impostos federais (CSLL — 1,08%, COFINS — 3%, PIS — 0,65%, IRPJ — 1,2%)
no total de 5,93%.

> Deduzir o lucro do empreendedor (estimado entre 20 a 30% pelas doutrinas de
engenharia de avaliagdes), que arbitraremos em 25%.
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> Deduzir despesas de publicidade e vendas (estimado entre 2 a 10% pelas doutrinas de
engenharia de avalia¢Ges), que arbitraremos em 4%.

> Deduzir despesas de corretagem (estimado entre 3 a 5% pelas doutrinas de engenharia de
avaliacdes), que arbitraremos em 4%.

ARBITRAMENTO: E a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posi¢do entre
alternativas tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos. O arbitramento
em pericias de engenharia estd previsto na resolugdo 345 do CONFEA (Conselho Federal de
Engenbharia, arquitetura e Agronomia) € na NBR 13.752.

Portando, descontando os impostos federais (CSLL — 1,08%, COFINS — 3%, PIS —
0,65%, IRPJ — 1,2%), lucro do empreendedor (25%), despesas de publicidade e vendas (4%),

despesas de corretagem (4%), num total de 38,93%, temos que o valor da Area 02 ¢ equivalente
a R$ R$682.303,33 — 38,93% x R$682.303,33 igual a R$416.682,64, caso nao fosse APP.

VALOR VENAL = VALOR AREA 01 + VALOR AREA 02

VALOR VENAL =R$899.469,74 + R$416.682,64 =R$ 1.316.152,38 (Caso nio fosse APP)

6.4.5. DESVALORIZACAO DA AREA OBJETO POR SER APP : Em se tratando de Area

Preservagdo Permanente — APP, ndo gera potencial construtivo (que ndo se pode edificar,
construir), no caso em questdo, ¢ muito dificil encontrar dados de mercado semelhantes para
avaliar. A solu¢do fundamentada é a aplicagdo de “arbitramento” que por mera liberalidade
adoto em 10% do valor apurado, caso ndo fosse APP, que para fins de valoragé@o atribuido como
sendo um fator de Posse, portanto o valor venal é equivalente a 0,10 x R$ 1.316.152,38 igual a
R$131.615,24.

As Areas de Preservagio Permanentes ainda ndo sdo precificadas pelo mercado
brasileiro, tendo como consequéncia desta ndo precificagdo, a condigdo de um terreno urbano
situar-se integralmente em APP (non aedificandi) esvaziar totalmente o seu valor
socio/econémico, podendo resultar em um valor de mercado igual a zero.

7. CONCLUSAO: Levando-se em consideragio que o objetivo do presente trabalho é apurar o
valor venal de uma gleba de terreno localizada a Rua Hildefonso Coutinho, esquina com a Rua
“1” do Loteamento Novo Horizonte, Bairro Tanque, Silviandpolis — MG (ver localizagdo na
imagem abaixo), denominada Area Remanescente da matricula 8.843 do CRI da Comarca de
Silvianopolis, diante todo o acima exposto, concluo que o valor da area de servidio ¢
equivalente a R$131.615,24 (CENTO E TRINTA E UM MIL, SEISCENTOS E QUINZE
REAIS E VINTE E QUATRO CENTAVOS).

SERGIO CAVINI SAGIORATO: ENG. CIVIL - CREA: 74.978/D
Perito Judicial em Pouso Alegre e regido desde 1988, com centenas de laudos periciais produzidos perante as justicas Comum e Federal
FONE: 99105:9896/98852:9896 — E-MAIL: scavini@hotmail.com.br




Essas sdo as verificagdes e conclusdes, colocando-me ao dispor para
quaisquer esclarecimentos adicionais.

Pouso Alegre, 04 de agosto de 2023
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GILCEIA MARIS

ESURITOQRNS DE ADVOCACIA

Pouso Alegre/MG, 31 de agosto de 2023.

Exmo. Sr. _ /] » 02
Homero Brasil Filho /QWQA I 2410 9 /”' w3
DD Prefeito de Silviandépolis/MG

Silviandpolis / Minas Gerais.

Ref: Notificagao s/n° de 15/08/2023.

Senhor Prefeito,

PAULO BORGES DA SILVA, brasileiro, agricultor, nascido em10/06/1953,
flho de Jodo de Paula Borges e Maria Rita Domingues, portador da Carteira de Identidade
n°® M-2.430.319 expedido por SSP/MG e inscrito no CPF n°. 310.704.594-53 e, ROSIMEIRE
APARECIDA SOARES BORGES, brasileira, professora, nascida em 23/04/1966, filha de Jodo
Lopes Soares e Nilcéia de Souza Soares, portadora da Carteira de ldentidade n® MG-
1.320.348 SSP/MG e inscrita no CPF n°. 005.857.596-00, casados entre si e residentes e
domiciliados na Chacara do Tanque, municipio de Silvianépolis / MG, CEP: 37.589-000, por
sua advogada in fine, com escritério & Rua Bom Jesus n°. 386 - sala 103 — centro em Pouso
Alegre / MG CEP: 37550-002 vem, respeitosamente a ilustre presenca, em atendimento &
Notificag&o s/n° de Vossa Exceléncia, ora recebida em 17/08/2023, a qual cujo teor relata a
declaragdo por utilidade puUblica da gleba de terreno urbano, situada na Rua Hildefonso
Coutinho, esquina com a Rua “1" do Loteamento Novo Horizonte, Bairro Tanque em
Silvianopolis/MG, denominada drea remanescente da matricula 8.843 do CRI local com
proposta de indenizagdo pela serviddo do imével acima, o valor de R$131.615,24 (cento e
finta e um mil, seiscentos e quinze reais, yinte e quatro centavos), MANIFESTAR

concordancia com o valor proposto. [ ™\

/
y

Atenciosamente, )

v /4 A
Pp: Gilcéia Maris/ﬁe Souza Pinto

OABﬂQG 68.516 1\

N

Rua Bom Jesus, 386 - Sala 103, Centro - Pouso Alegre / Minas Gerais CEP: 37.550-002
Celular: 35.9995.17808 - e-mail: gilceiamaris1@yahoo.com.br
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GILCEIA MARIS

ESCRITORI DE ADVOUALIA

PROCURACAO “AD JUDICIA"

Pelo presente instrumento de procurac&o, PAULO BORGES DA
SILVA, brasileiro, agricultor, nascido em10/06/1953, filho de Jo&o de Paula Borges e Maria
Rita Domingues, portador da Carteira de Identidade n° M-2.430.319 expedido por SSP/MG e
inscrito no CPF n°. 310.704.596-53 e, ROSIMEIRE APARECIDA SOARES BORGES, brasileira,
professora, nascida em 23/04/1966, filha de Jodo Lopes Soares e Nilcéia de Souza Soares,
portadora da Carteira de Identidade n° MG-1.320.348 SSP/MG e inscrita no CPF n°.
005.857.596-00, casados entre si e residentes e domiciliados na Chdcara do Tanque,
municipio de Silvianépolis / MG, CEP: 37.589-000, NOMEIAM E CONSTITUEM sua bastante
procuradora, a advogada GILCEIA MARIS DE SOUZA PINTO, brasileira, solteira, portadora do
CPF n°. 848.006.666-00 e OAB/MG 68.516, residente e domiciliado nesta cidade de Pouso
Alegre / MG, respectivamente, com escritério profissional a Rua: Bom Jesus n°. 386 — sala 103
- centro em Pouso Alegre / MG CEP: 37550-002, a quem confere amplos poderes para o foro
em geral, com cldusula “Ad judicia” em qualquer Juizo, Insténcia ou Tribunal, em especial
para representa-los junto & Prefeitura do Municipio de Silvianépolis / MG, podendo propor
contra quem de direito nas agdes competentes e defendé-la nas contrdrias, seguindo umas
e outras, até decisdo final usando de todos os recursos legais e para, confessar, desistir,
transigir, alienar, firmar compromissos em acordos, receber e dar quitagcdo, levantar valores
em Alvards Judiciais junto a Instituicdes Bancdrias, agindo em conjunto ou separadamente,
podendo ainda substabelecer esta ou outrem, com ou sem reservas de iguais poderes,
dando tudo por firme e valioso.

Pouso Alegre 30 de agosto de 2023.
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PAULO BORGES DA SILVA
CPF n° 310.704.596-53
RG n°. M-2.430.319

ROSIMEIRE APARECIDA SOARES BORGES
CPF n® 005.857.596-00
RG n°. MG-1.320.348
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